30 Vet

e SN

ws

o
S
non

MDw 1+

03

- o

5D 427 - 48

Il. Zeichnerische Festsetzungen (gultig fir den
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Teil qualifizierter u. einfacher Bebauungsplan)

it F

.. Grenze des rdumiichan Geltungsbersichs
Mutzungeschablone;
At der bautichen Nulzung
Anzahi der
(GRZ) e
—=——— Bauwelse (3F2)
w maximal zukdssige Anzahl W by
—=———— Dachform und -neigung
Mo Dorfgebiet
I1l. Zeichnerische Hinweise (gultig fir den
Teil qualifizierter Bebauungsplan)
Darfgeblet Wohnen ﬁ 4 i
Anzahl der Geschosse als Hichslgrenze
Grendfachenzahl als Hichsigrenze B
als } o Ij Bestehande Babauung
Diachform (S0 und -negung
Geplante Gebaude
affene Bauweise
Betiyiaen | & | Spisipiatz
Straltenverkehrsfidche, dffentlich ——
. e Fredeliung mit Schutzatraifen &m
Feldweg
: f—t— rdi
Grinflache, affentlich
G Farnmeldakabal (Telekom)
Wald
geplants Baume

b HG 100

it Gen-, Fahe- und Leflungsrechien zu
belastende Fiachen {Schutzstraifan 3m)

Wassariauf (Miltlare Aurach)

IV.Textliche Festsetzungen
(nur guiltig far den Teil qualifizierter Bebauungsplan):

A. Stidtebauliche Festsetzungen:

1.

Im ,Dorfgebiet Wohnen' (MDw) sind nur Geb&ude und bauliche Anlagen (zu-
gehorende Nebengebaude, z B. Garagen, Carports etc.) gemsl § 5 Abs. 2
Punkt 3 zulassig

Zusatdich zu den Bestimmungen des Arl 2 Abs, 3 BayBO id.F. vom
14.08.2007 gelten Voligeschosse. Die festgesetzte Zahl der Voligescholle gt
als Hochstgrenze,

Z=1+D{l): EinVoligeschol und ein als ViollgeschoB anzurechnendes
Dachy holt (Zwei Voligeschosse: Das zweite Geschofl befindet sich im
Dachraum. Ein Untergeschol darf nicht zum VollgeschoB werden).

Als Definition eings \ollgeschosses gelten die Bestimmungen der BayB0
1998 Art. 2 Abs. 5:

Moligeschosse sind Geschosse, die vollstdndig Ober der natirlichen oder
festgelegten Geldndecberfidche liegen und Gber mindestens zwei Drittel
ihrer Grundflache eine Hohe von mindestens 2,30 m haben. Als Volige-
schosse gelten Kellergeschosse, deren Deckenunterkants im Mittel mind.
1,20 m hoher fiegt als die natiriiche oder festgelegte Gelandecberfiache.”

3. Auf Kellerdume sind nicht zuldssig. Die fertige Fullbodenoberkante des Erdgeschosses

darf im Mittel maximal 0,80 m Gber dem Niveau der ndchstgelegenen ErschlisBungssira-
[e liegen. Dem Bauantrag sind ein Hohenplan und ein erlButemder Schniit bezufiigen,
aus dem sich die Hoéhenverhaltnisse zweifelsfrei ergeben.

4. Ein Kniestock ist bei Hauptgebauden mit DachgeschoB als Voligescholl bis maximal

5. Die Dacheindeckung hat bei
zende Materialien sind unzuldssig.

0,5 m, gamessen an der Aussenwand von Oberkante Rohdecke bis Unterkante FuBpfat-
te, zuléssig.

hern in Dachstein oder Ziegel zu erfolgen. Glan-

6. BeiSatfekddchern ist die Belichtung des Dachgeschosses (Voligescholl) Ober Gauben

und Standgiebs| zuldssig. Die Gesamtldnge der Gauben und des Standgiebels darf ma-
ximal 1/3 der Traufidnge befragen. Der Abstand des Oberkante von Gaube und Stand-
giebel zur Firstoberkante (senkrecht gemessen) muss mindestens 0,5 m betragen.
Dachfldchenfenster sind bei Satteldachern nur fir untergeordnete Raume (Treppenhau-
ser, WC, Abstelliiume) bis zu einer Grolte von 60 x 80 am hchte Weite zulassig

7. For Garagen, Carports und Nebengebaude sind Dacher mit einer Neigung wie das

Hauptgebdude sowie Flachdacher oder Pultdacher bis maximal 157 zulassig.

8, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO dirfen grundsatzlich nur inner-

Gi

halb der Baugrenzen emichtet werden. Carports sind auB.erhaIb der Baugrenz‘en mit e
nem Stauraum von mindestens 1 m zur Erschiiefi, G sind
ausnahmswelse auch auberhalb der Baugrenzen zuldssig, wenn die Zufahrt zwischen
Garage und dffentlicher Erschilefungsstralie mindestens 5 m lang ist.

Sonstige Nebengebaude sind ausnahmswese auch ausserhalb der Baugrenzen in einer

e von maximal 5 XBmzuIaSSIg

5>

9. Beianeinander gebauten Haupigebduden sind diese in ihrer Dimension (Geschossigkait,
Héhe, Dachform u.4.) gleichartig auszufohren. Das zuerst erichiete Gebaude &t dabel

ausschlaggebend.

10, Die Abstandsflidchen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

11, Filr jede Wohneinhelt sind auf dem eigenen Grundstick zwei unabhangig voneinandar
nutzbare Stellplatze auszubauen (zur Oberflachenbe festigung val. B 2.), soweit die Stelk-
platzsatzung der Gemelnde nicht andere Werte verlangt.

12, Zdune dirfen stralenseitig eine Gesamthahe von 1,30 m einschiieRich Sockel aufwei-
sen. Sockel sind bis max, 0,30 m Héhe zulassig. Frel stehende Mauern als Einfriedungen

sind unzuléssig.

13. Mauem an der Grundsticksg oder Stil 1 zu dffentichen Fullwegen und
Feldwegen sind unzulissig.

V. Stéddtebauliche Hinweise:

1. For diein der Sct one (| des W chutzgebi D id* der

2

Stadt Herzogenaurach keganden Grundstiicke gelten besondere Aufiagen.

Di

iese Auflagen sind bei den jeweiligen Bauvorhaben unbedingt zu beachten,

Im Folgenden sind sinngemat einige dieser Aufiagen aufgefihnt. Die Aufzah-
lung ist nicht abschliefend:

a} Sonstige Bodennutzungen, z.B. Aufschlisse oder Verandemngen der Erdoberflache

sind verboten;

b} Verboten ist, gesammeltes Abwasser durchzuleiten, sofem nicht die Dichtheil der

. : 4. Zum Entwurf des Bet und i i Stand 19.04.2012, wurden die
durch geeignete Verfahmen (berprift wird, . z Lt
¢} Rohrleitungsaniagen fr gefahrdende Stoffe im Sinne des § 19 a Abs. 2 WHG ;aa&ggrzgﬁgnélmrﬂelangegmﬂsg4 BauGE mit Schreiben der Gemeinde vom
3 i .00. gt.
zu emichten und zu betreiben;
dj Abwdsser einschlieblich Kihtwasser und Wasser aus \Warmepumpen zu versenken 5. Der Entwurf vom 13.12.2012 wurde in derZenwm 28.01.13 bcs einschl, 11.02.13 emeut
Qderzu vemickann; ffentiich ausgelegt. Ort und Daver dar A wurden ich im Amisbiatt Nr. 1
@) Stralenbau st verboten, wenn dadurch gute Deckschichten zemissen werden; vom 00.01.2013 bekannt gemacht Die Trager Belange wurden mit Schreib
fy Durchfihrung von Bohrungen ist verboten, wenn dadurch gute Deckschichten zerris- der Gemeinde vom 25.01.13 beteiigt.
sen werden;
g) Verboten ist, zum Stralen-, Wege- und Wasserbau uasaefgefahrdende auslaug- 6. Der Gemeinderat hat am ?ﬂ .00.2012 den Be?a:l‘lzmgsaian .Kieines Dorf" mit integriettem
oder auswaschbare Materialien zu bauliche Aniagen zu errich- ; gsplan, b d aus dem Pla Stand 00.00.2012 und den
ten oder zu erweitern, sofern Abwasser nicht in einer Sammek ing zum B und zum G sowe dem
tet und die Dichtheit der Kandle einschii der Anschlussleftung: mcht vor Inb& Umueﬁbenchl. Stand 00.00.2012, gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschiossen.
triebnahme durch Druckprobe nach i und wied hrend alle funf Jahre 12
durch geeignete Verfahren Oberprift wird. gm;; %gﬁ&
ImBereich der Hochsy frafleitung ( bereich) gelten besondere Schopper
DIN- und VDE Bestlmmungen F'ianungen fior Bauvorhaben sind der E-ON rechizeltig zur Erster Burgermeister Singal
Prifung vorzulegen. s e,
7. Der Satzungsbeschiuss wurde gemal § 10 Abs, 3 Satz 1 H tz 2 BauGB im A

Kanale vor Inbetriebnahme durch Druckprobe nachgewiesen und alle funf Jahre

Vi

Griinordnerische Festsetzungen

.. die Fldchen fiir Nebenanlagen ... gem. § 9 (1) Nr. 14 BauGB ... die |
Fldchen fiir ... Regenriickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser ...
Die Belage von untergeordneten privaten und offentichen Flachen, wie Zufahrten zu
Garagen, Stelfflachen unter Carports etc, sind mit i k mit
einem Abflussbeiwen von max. 0.6 auszuftihren.
Abflussbeiwe e fiir verschiedene Oberflichenbeldge n iger! Dre

Oberflachen bzw. Bebauung Abflussbeiwert

Holzelement. Flachdacher 0,50 bis 0.70

Asphaiistralien und - fulwege 0,85 bis 0,80

Pflaster 0,75 bis 0.85

Reihenpflaster ( Rasenpflaster) 0,25 bis 0,60
Schofterstalen und  Kleinpflaster 0,25 bis 0,60
{offene Fugen)

Kizswege 0,15 bis 0,30
Unbefestigte Flachen 0,10 bis 0,20
Park- und Gartenfidchen 0,05 bis 0,10

Zuordnungsfestsetzung nach § 9 (1a) BauGB

Die durch den Bebauungsplan emméglichten Eingrifie mit einem Fldchenansatz von
insgesamt 1.480 m? sind planextern auszugleichen. Hierzu ist die derzeit intensiv
genutzte Groniandflache auf Flur 452 (insgesamt 1792m? der Gemarkung
Fakendorf heranzuzehen. Auf einer Teifiiche von 1480 m® ist hier ein
Waldmantelsaum zum nérdich gelegenen Waldbestand sowie eing exiensive
Streuobstwisse zu entwickein

Das Entwicklungsziel des Waldmantelsaumes ist durch einen Sukzessonsstrefen im
Bereich des Kror des i In diesem
Streffen hat eine Mahd zu unterbleiben, Gmeaumaltsn sind herauszupfiegen,
Straucharten zu belassen und zu fardern.

Zur Entwicklung der Streuobstw ist die vorhand abzuschieben, die
Bodenflache eben mit feinkimelger Auflage herzurchten und mit  der
Regelsaatgutmischung RSM B8.1.3 anzusden. Auf der Flache sind gemaf Planeintrag
& Obsibaume (regionale afte Sorten) zu pflanzen, Strafenssilg sowe in der Mitte der
Flache auf Linie der dortigen Obsthaumreihe sind Feldgehdlze mit Straucharten aus
der Pflanziiste im Anhang zur Begrindung anzupflanzen.

Das aufwachsende Griniand ist Zx/Jahr (Mailduni und Okiober) zu mahen, das
Mahgut ist abzutransportieren, eine Dungung zu unteriassen.

Zeitlicher Bezug der Ausgleichsmanahmen
Der Gesstzgeber fordert bei der Durchfiibrung der AusgleichsmaBnahmen eine

zeitnahe bew. zeftgkiche Umsekzung den zu er Eingriffen in
Natur und Landschaft. Die naturschutzrecht Ausgleich Gnah , sind daher
mit Baubeginn nachzuweisen.

Um eine entsp L tzung der pk AL i nach
Z i ist im Vorfeld ein stadiebaulicher Vertrag mit

enlsp ler G

g vorzunehmen.

Vil. Aufstellungsvermerke

A

B.
1.

1
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Fir die Ausarbeitung des PI urfs:
NeusiadtiNiedh, den2tM1201F 0 0l e NS
ARGE STADT & LAND
Verfahren:
Der Gemeinderat hat am 08.08.2011 die Aufstellung des Bet "kleines Dorf"
mit integr Grinordnungsplan im Ortstedl F wf b Der Aufstel
lung: + wurds im Amtsblatt Nr. 00/00 der Gemeinde Aurachtal am 00.00.2011
ortsiiblich bek cht. Der Aufstel beschliul wurde am 19.04.2012 um den

Bereich des eml‘aohen Bebauungsplanes erganzf_ Die Bekanntmachung erfolgte am
16.08.2012

Die friihzeitige Blmgerbeteiigung fir den Ted qualifizierter Bebauungsplan gemal § 3
Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 00.00.20 11 bis 00.00.2011 durchge fhrt. Fir den
Teil ginfacher” Bebauungsplan wurde darauf verzichtet.

Der Entwuri des Beb gs- und Gril la Kieines Dorf", bestehend aus
dem Planblatt und fe einer Begrindung sowie dem Umwe itbericht, Stand 19.04 2012

wurde gemaG § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.08.2012 bis emnschlieBlich 28.09.2012

affentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden orisiblich im Amtsbiatt Nr. 11
vom 16.08.2012 bekannt gemacht.

Vil Praambel:

Die Gemeinde Aurachtal erlalt aufgrund der §§ 2(1), 8 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27 12,2006 (BGBL | 5. 2141) sowie Art.
91 der Bayernischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
04.08.1997 (GVBI. 5. 433), zuletzt gednder durch § 7 Bay, UVPRLUG vom 27.12.1999
(GVBI S. 532) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayem (GO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 11.09.1989 (S. 585) folgenden Bebauungsplan mit der
Bezeichnung "Kleines Dorf™ im Ortsteil Falkendorf.

Satzung:

§ 1 Geltungsbereich;

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke FI.-Nrn, 99/1 und 107 sowie Teifldchen aus
Fl-Nr. 86 (Stralenfliche) und 99 am Gstlichen Ortsrand von Falkendorf, nbrdiich des
bestehenden Waldes. Die Flurnummem sind auch in der Begrindung zum Bebauungsplan
numersch aufgefiht

§ 2 Regelungsinhalt

Die Felslsetzunqen grgeben sich aus der Planzeichnung. Die Satzung besteh! aus dem
Planteil, einschlieBlich zeichnerischer und textlicher Festsetzungen und
Verfahrensvemmerken. Eine Begrindung ist beigefugt. Im Planteil ist der Geltungsbereich
zeichnerisch festgesetzt.

Die vom Gemeinderat am 00.00.2012 beschiossene Satzung zum Bebauungsplan "Kleines
Dorf" wird hiemit ausgefertigt.

Gemeinde Aurachtal, den 00.00.2012

(Schopper, 1. Blrgermeister)

Gemeinde Aurachtal
Landkreis Erlangen - Hachstadt

Ortsteil Falkendorf
BPL "Kleines Dorf"

Entwurf

Mafstab 1 : 1000

Nr. 00 der Gemeinde Aurachtal vom 00.00.2012 ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Bebauungspian Kleines Dol mit integ Griino! gsplan st damitgemat § 10

Abs. 3 Satz 4 BauGE in Kraft g . Er liegt mit den ab dem

00.00.2012 6fentich aus und ‘kann wahrend der Dienststunden im Raﬂ!ausengmehen
werden,

Aurachtal, 00.00.2012

‘Schopper
Ermster Birgermeister Siagel

Arbeitsgemeinschaft STADT & LAND

Matthias RORI Dipl.-Ing. (TU) Raumplaner/Stadtplaner (SRL)
Klaus Scheuber, Dipl.-Ing. Freier Landschaftsarchitekt
91413 Neustadt / Aisch, WilhelmstraBe 30

Tel.: 09161/87 45 15, Fax: 09161/87 4523

matthias. ruehl@t—on]lne de www stadiundland net

Stand 13.12.2012




