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Zeichenerklarung fur die planlichen Festsetzungen

14.0 Bedarfsflache
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Versorgungsanlage Zweckbestimmung:
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Zeichenerklarung flr die planlichen Festsetzungen

1.0 Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
Dachneigung
Grundflachenzahl GRZ
Geschossflachenzahl GFZ
Bauweise

Dachform

maximale Firsthéhe
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AURACHTAL / MUNCHAURACH = ©10

Verfahrensvermerke

Die Gemeinds Aurachtal hat mit Beschluss des Bauausschusses vom ... beschlossan,
fir den Bebauungsplan *Ackerlange'in versinfachten Verfahren necti§ 13 BauGB zu &ndsrn. Der
Anderungsbeschluss wurde geman § 2 Abs 1 BauGB im Amtsblatt der VG Aurachtal Nr.

vy T Y ortsiiblich bekannt gemacht

L

Aurachtal, 080 ..o, Schopper, 1. Blrgermeister

Der Anderungsentwurf des Bebauungsplanes wurde gemal § 3 Abs. 2 in der Zeit
T R A offentlich ausgelegt "
hung arfolgte im Amteblatt der VG Aurachtal Nr. ...

%
Alrachtal, den . Schopper, 1. Blrgermeister

bk Hink

Die Ber jung der Tréger off 1er Belange von der éffentlichen Auslegung gemég
§3 Abs. 2 Salz 3 BauGB erfolgte mit Schraiben VOm ..o

Aurachtal, gan ......ouivverrimrinninis Schopper, 1. Blrgermeister

Der Bauausschuss der Gemeinds Aurachtal hat die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen, sowie die Stellungnahme der Trager tffentiicher Belange gemag
§3Abs. 2 Satz 4 BauGBam ... geprift.

Aurachtel; den s v Schopper, 1. Birgermeister

Der Bauausschuss der Gemeinde Aurachtal hat die Anderung des Bebauungsplanes

"hekarlange’, bestehend aus der Planzeichnung, durch Beschluss vom
geman § 10 Abs, 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Aurachtal, N ... Schopper, 1. Blrgermeister

Der Satzungsbeschluse zur Anderung des Bebauungsplanes "Ackerlange" der Gemeinde Aurachtal
WUPGe M e, gemak § 10 Abs. 3 Halbzatz 2 BauGR im Amtsblatt der VG Aurachtal
orisiiblich bekannt gemachl. Der Bebauungsplan "Ackerlange" ist damit in Kraft getreten
Jedarmann kann den Bebauungsplan im Verwaltungsgebaude der VG Aurachtal wihrend

der allgemeinen Dienststunden einsehen und dber dan inhalt Auskunft verlangen,

Aurachtal, den ......c.immiiiainie Schopper, 1. Biirgermeister
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Zeichenerklarung fur die planlichen Festsetzungen

1.0 Nutzungsschablone

A A der baulichen Nutzung

A B B Dachneigung
c D C Grundfiachenzahl GRZ
D Geschossfiachenzahl GFZ
E|F £ Bauweise
_é__ F Daghform
G mapdmale Firsthdhe

2.0 Abg ung des Geltungsb

Gellungsbereich nach §9 Abs. 7 BauGB
KAX X Neue Grundsticksgrenzen als magl. Teilung
XXAX Grenzs Bestand

3.0 Art der baulichen Mutzung ( § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGa)
WA Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BaulVo
4.0 Mass der ballichen Nutzung ( § 9 Abs, 1 BauGB §§ 16/17 BauNVO )

04 | Gundhachenzah GRZ §19 BauhvO
0,8 Geschosshiachenzahl GFZ § 20 BauNvO

e

Textliche Festlegungen siehe Teil "B"

Geplante bauliche Nutzung

1 An derbaulichen Nutzung
Oas et wird als “Allg Wohngebist WA gemal § 4 BAU NVO ausgewiesen.
Die unter § 4 Abs. 3 {1-5) aufgeflhren Mmahmen sind Im Baugebiat nicht zulassig.
Damit solf der des gebietes gestarkt werden,

2 Mall der baullchen Nutzung:
Soweil sich aus dem Bebauungsplan keina geringeren Werte ergeben ,
gedien dleWerte GRZ 0,4 und GFZ 0.8

2.1 Im Planungsgebiet gitl, soweit im Einzetfall nichl anders bestimmt, die oﬁene

Bauweite; zulissig sind Einzelha rm! der fiir Doppelhausb
gekennzeichnetan Grundsm
D|aZsJ|Idet ELLY beirégt Il 0 E+D)

Aufief In den gekennzeichneten Berelch (Erdgeschof und Dachgeschol + KellergeschoB E + D + KG) .

In digsem Bareich betidgt die Anzahl der Voligeschosse Il
2.2 Dis Zah| der Wohnungen ist auf maximal drei beschrinkL
2.3 Dlg Abstandsfichen nach An. 6.Abs. 3 und 4 BayBO missen eingehaten warden.

24 'Nsnisn Wohngebéude, Garagen oder Carporis an den Grundslicksgrenzen
sind sich diese wach (D g, Traul- und Firsthohe)

4!

anzugleichen

2.6 Bauiche Anlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind aulerhalb der doerbauten
“Grundslicksfiachen nicht zulassia, mit Ausnahme von Garten- und Geratehdusen.

24 Die Eintragung der Firstrichtung im Bebauungsplan ist

1" Lage der Baukérper - bauliche Gestaltung
Die dberbaubaren Grundsticksflichan werden durch Baugrenzen festgelegt Mit dieser

F g soll elna Einf: g des ameicht werden. Es wird
aulerdem varswm durch die sbellmg der Anlagen eine R ildung zu
und gine g 20 . Fenster missen stehand
geordnel werden { Dachflachent )
I Jedem B g muss ein Getandanivell werden.

34 Gebdude | Dachnaigung
Dig Décher der Gebaude konnen als Sattel- Krippelwalmdachionm ausgebidet werden.
Die Dachneigung wird von 38 - 45 Glad fesigaiegl
‘Doppelhduser sind mit angeg sgungen, Traul- und Firsthahen auszufinen.
Mabgeblich lst dle erste zugelassens Pbmung
Dar Mashc‘k wird mil. 50 cm von Oberkante Rohdacke bis Unterkante Fulpletie
igelegt { Slehe Abbi
Der Dachiberstand am Ortgang darf maximal 0,6 m betragen.

3.2 Dachaindecl
. Zur Dacheindeckung slnd 3 bnte bis roth sowie
anthrazilgelonts Waterialen zuldssig,
Eine Schisfardeckung wird ebanfalls zugelassan.

3.3 Dachgauben, Vorspringe

= Dachpauban
Die Emich g von Dach rr
Im \remanms zum Haupidach | snsha Skizze ),
Die Gesamitiinge aler Gauben darf maximal 1/3 der Traufléinge betragen,
Wobei dle maximale Brefle von 3,30 m fdr efne Ef als H 3 wird,
Der Abstand bei Zusammanirefien der Gaube mi dem Haupldach betrigt 1,00m bis First.
Die Hohe der Gaube ab Ausiraten 2um Haupidach wird auf 1,40m begrenzt
Vom Qrigang wird ein Absiand von 1 m als zwingend vorgeschrizben. Zugelassen werden
auch Rundp: die als F bildet werden.

I |
kT

Vorbaiden , vagaslnlhuw und Standglabel sind | | ohang kel
‘Einzelbauten dadurch entstehan kinnen | siehe Sknu} Dis Lageisl gestaflerisch ba;
Das Malt der Standgiebel wird aul 173 der Trauflage bzw. auf 5,50 m beschranit

Bel Turmbauten is! auch ein Zalidach sowe ein als Balkon gestalleles Dach gesiatiet

'} alar Art It zuldsslg. Die Dachneigung nichtat sich

A\

*1,50 I;:‘". : i‘l“T

MI!IIH Il

|- snE(esEm
|sass/anem

m

B8 B efe ﬂ!

5.0 Bauweise 10.0 Grlnanlagen
(o] Offene Bauwsise { § 22 Abs. 1 und 2 BauNvO) Hecke
SD Salteldach @
Einzelbaum Bestand
FD Flachdach nur Carport cod

3B- 456Grzd  Dachnsigung

6.0 Uberbaute Grundstlicksfidche

Baugranze { § 23 Abs. 1 und 3 BauhVO |

3.4 Abstand Trauthdhe

Die Traufhohs | gemesseﬂ won Oberkanle Gefande ais Schaitipunkt Dach (siehe Skizze)
darf 4, 00m nicht & h { Mitte G de}.

Hohenlage FFA dber Gelinde Erdgeschoss

Die Hihenlage der aul OF ke Keller) wird aul madmat

0,5 m Gber Oberkank iirli Geldnde [ Mitte Gebaude, festgelagf
Taiseitig ist eing Hohe von 0,30m Ober Stralenobeixants erlaubt {Siehe Schniidarsteliung)
Skizze:

$TRAST

5 F
Fassadentarben sind in Naturtdnen zulassig

4. Garagen , Carport und Stefiplitze
Diz Dachform wird wie unter Punkt 4.3. beschriebey, beibehalten.

Bai einzelstenenden Garagen kann die O iguig, sawei es lterisch mdglich st
auch gegendber dem Gebdude mit kleineren Dachnzigungen vanienen,

Bel Anbauten an das H 2u wilhien.

gebaude is! die gleiche Dach
Bei Garagenbauten isl auch ein Flachdach oder begruntes Dach zugelassen.

Beim Bau von Grenzgaragan ist besonders aul An.7 Abs. 4 BayB0 zu achten.
Bei Hangseitig geleganen Garagen ist die max. Grenzhthe von 2,75m an der Stralenseite
elnzuhaiten

Bei Grenzgaragen dlrfen an der gemeinsamen Grindstlcksgrenze Garagen und
Nebengebdude in gleicher Dachiorm und Dachnaigung zusammengebaut
werden. P

Der zweite Bauwerber muss sich an dis b ;r" gaben des ersten B
anpassen, U

Bei Garagen dar die Grundsticksgrenze auch durch einen Dachuberstand nicht
aberbaul werden, gelten die Besti der BayBO.

Der Stauraum vor den Garagen wird aul mindestens &,00m festgelegl .

Carports und Stelipliatze missen mind. 5,00 m lief sein , und mit ihrer Konstruktion
mind. 1,0m Abstand zur Stralenkante haben,

Haupteingange zum dirfan g auch in die Garage integriert
werden,
Pro Wohneinheit sind 2 auf dem Grundstiick L
Des weiteren gill die Steliplatzverordnung der Geminde Aurachtal in der jewsilig glilfigen
Satzung. v
Zutdssig sind aulerhalb 5 Gardls- und lanengera hen bis Zu siner
Gesamigrundflache von Zqu dsrdba‘ hinaus geltan dig g
der BayBo fir G Ib der Baug
5 Einfriedung
Die Einfrigdung darf 1.20m dber der Stral te nichi Gb i Die

dazugehdngen Sockel dirfen nicht hoher als 30cm werden. Masc

2ur Straliensetle sind nicht zuldssig. An den seillichen Grundstijcksgrenzen sind

D aus Maschendrzht mit maximaler Hohe vort 1.20m
zulassig,

Entlang der Grundsticksgrenzen kinnen Plaster- oder Leistensteine ebenerdig veregt
werden, Kleine Erdwalle bis 50 cm Hohe sind zutisig

Kemsarri L % sind nichl edaubt

€. Oberflachenbe im privalen Bereich |

Die f sowie und Wegé sind mit
Rasenfunenpﬂasw aller Art oder v fahigem 8554
Pflaster zu belestigen,

I enwasserbehandiung auf dem Grundstick
Eine Enleltung von Fremdh in den
Siehe sonst Punkt 10.3 Hinweise

8.0 Grunflachen

| .
8.1 Boschungen und Abgrabungen :
;l [ Auffiliige steile Bo

10.1 GrunfidchelAusgleichsfidche

Einzeibaum NEU

affentliche Griinflache

338,00
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= o

STRASSE]

332,00

333.00

g
3

315,00m 0. NN

M= 1:500
|

337,00

e

320,00m i1, NN

Grenze zwischen Gebieten RRB Regennickhallebecken
- ;3 2
unterschiediicher Nutzung i Erdbecken Natumahes Erdbecken mit TT A - A
i Beplanzung
7.0 Verkehrsfiichen
11.0 Vorhandene Leitungen
:l Gifentliche Verkehrsflachen Stralien
Verkehrsfachen b Zweck
* ————s—a  EVQ Kabel MK
Strafienbezeich
ranen zeichnung
St e e EVOKabelNK
4 Grinwege offenporig
;—__‘:‘ Fulwege 13.0 Einfriedungen
i [=3
8
8.0 Geldndeneigung Zaun %
SCHNITT B -B
9.0 Freiflachen
] EVO
FL Nr 446 Flursticksnumemer
——a offene Graben als Mulde -
e B o) Leifungsrecht

M

1: 500

T

GEHWEG

326,00
325,00
324,00

=1 315,00m 0. NN

SCHNITT C-C

M= 1:500
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M= 11000

Festsetzung gem §9 Abs. ,Nr20 BauGB (Grinflache mit Entwidsserungsgraben Typ C
Eléchen mit Flanzbindung flir Straucher und Baume mit dem Entwicklungszie! einer

slruklurm:hen Gnnﬂache und natumahe lzpll g, Abe Gehilze missen aus
Arten folg Artenliste bestehen :
Hasel, Feldah Elsbeere, Linde, Hainbuche, Holunder,

il

AifLds Hund:

ich durch

alian |

Die Uter des Entwasserungsgrabens sind
Baschungsneigungen und durch Einbau von Mulden zu

In 5 jahrigen Intervalien,
Pflanzabstand min.1,5 x 1,5m, Pnanzung in Reihen. Mindestpfianzqualitat 60{100cm.

icklungszlel 5 Jahre nach Ferligstellung
8.5 Grilnordaung privates Grin
antfal

86 Neupflanzungen
Flachendeckend in Sffentlichen Bereich

Baumstrukturen zu phianzen

tand sind durch Basch
und Abgrabungen sind unzufassig.

8:2 Flachen: und Einzeipfianzgebote
DER, INTEGRIERTE GRUNORDNUNGSPLAN l;ST BESTANDTEIL DIESES

PLANES UND EBENFALLS RECHTSVERBINDLICH.
8.3 Grinordnung Gffentliches Grlin

Entliang der nérdlichen Grenze st ein 5,0m breiter Grilnsireifen vorzusehen.
Integrient in dlesen Strelfen ist die Grabenmulde 1Ur die Abfinrung des
DOberfidchenwassers.

Festsetzung gem. §3 Abs.1,Nr.16 BauGB (Wassedllache mit Grilnantell Typ € ) :
Wasserflachen fir die Regelung des Wi bl mit dem ikl | einer
natumahen Feuchiflache mil Schilf: und Seggenbewuchs auf ca.20% der Feuchifldche.
Extensive Grinlandnutzung ohne Diingung und sﬁk Mahd mit Abfuhr des Mahdgutes.
Grlinlandentwickiung durch S mit Initialp 0
Pflanzung von ) di Gehpl
Grinflachen aus folgander Pfianzlste:

Schiehs, Hundsrose, Wesldom.

am Rand der

Réhri 3.8ligm, Stauden und Griser 3 Stign.
Entwicklungszlel 5 Jahre nach Fertigsteliung.

8.7 Emplot
Die Bepflanzung muss sich an der potentiell natlrkchen Vagetation richten.

Biume: 3 v m.B Stammiurchmesser 16-18cm  Stducher 60100 2x v 1Skkigm

i plizah Acar Feidahom

TW,I I k I Comus mas Komalkirsche

ol 4 Hartriege!
Betula pendula Welllbirke Comus sanguinea gi
Carpimp:‘:wlus Walilbuche Corylus aveliana igsfmu%

sitvatica h ¥ P F
E‘:ngelrl:us robur Stielslche Lonlcera xylosleum  Heckankirsche
Sorbus aucuparia Eberesche Prunus sginosa Schigha
Tilia cordata Winterinde
i e S o, = 10 Hinwelse
s i 10.1 Dankmalplge

9.1 Ausglelchsfidche Fl. Ne 217
Dle
dar Gomarkung

ichsfigche flr das b keriange wird aul dar FINy, 217
Neundorf auspslehn.me Ausglelchsfidche (st Im Jahr des Beginng dor
ErschileBungsmalinahme fiir das Wohnqehiet fertigzustalien.
- Anp von heimlschen Of -F
- Anpllanzung von He&msuumen

" wost I Uenl s 21? betrigl 22835qm , wobal i dle Ausglelctfiacng 12610 qm

m@:}

187 45*

08

50

: «\\\\\}3,',
e
/

63/

Bel archdologischen Funden |st die Meldapfllcht nach Art. B DSchG 2ut beachlan

10.2 Grundwaaser und Schichterwasser

Bel G plegel oda It &l
vorzusahan,

flor ( wellle Wanne) |

10.3 Reganwasserbehandiung aul dem Grundsilck

Es wird empfohlan das Repenwasser von den Dachfiichen aul den Grundatlcken In

J- WEG § STICHSTRASSE L: WENDEAAMMER L
| N
g 8| 8 8 8| b1 8 2 3 5,
& i ] g f 5 : 10,00m ii. NN
' 5 8§ 8 Bl Bl 8 §

SCHNITT D-D  w-

Restausgleichsfidche FI Nr 217
fir das Baugebiet Ackerlange
der Gemarkung Neundorf

1: 500

AUSGLEICHSFLACHE FL. NR 217

M= 1. 1000

Die GesamigroBe der Fl. Nr. |gruban oder Bahilter slnzulellen und fir dle g 2u nutzen,
hendUg! warden. Dia Restiache wird dem Oroxonto 2ugefiiit Es warden Rogenaul mit einar Mindesigeéfie von 3-4 m3 pro 100 am
Lttt faftiche Ist nach der Elngrlfsregelung nicht bllanzie undnight lich Dashfidche omplohien, mit Uberiaut n dag Entué i
Die Gemlnbede SIS Aurachial
Dia Eingrifl |s} bel Beb g .

___ﬁ.a—_m-ﬂm

AUSGLEICHSFLACHE FL. NR 217

LEGENDE :
O Anpflanzung von heimischen Obstbaumen - Hochstamme

Anpflanzung von Heckengehdlzen in 5 - 8 m raumlicher Breite
Pflanzabstand 1,5 m ( Crataegus monogyna - Weilldom
Prunus spincsa - Schiehe , Rosa canina - Hundrose ,

Rubus Gruticosus - Brombeere

Ansaal der Flachen mit Landschaftsrasen

1 malige Mahd , chne Diingung

Verfahrensvermerke
Die Gemeinde Aurachial hat mit Beschiuss des Gemelnd vom beschlossen,
fir das Gebiet e einen asp faustelien, Oer Ausiafiinasbesch

wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB im Amisb)

er VG Aurachial Nr. L& vom -
oftsiblich bekannt gemacht.

\

Aurachtal, den Schapper, 1. g‘ﬁ%m&lmr

Die frihzeitige Burgerbeteiligung gemat § 1 BauGB hat vom R

Die Anhérung der Trager Gffentiicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB erfolgle in der Zeil
vom bis :

Der der Anderung des Beb Faftes *Ackeriange” mit Begrindung wurde durch
den Bauausschuss am . gelbii i
Aurachtal, den

Der Entwurf des Beb asp mit Begrindung wurde gemalt § 3 Abs, Zind.a(;{ait
vom bis Sffentlich ausgeleal.

Die éffentliche Bekanntmachung erfolgte im latt der VG EiNe & vom: 4oL
Aurachial, den Scha

Die Benachnichigung der Trager offentiicher
§ 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB erfolgte mit Scl

Aurachtal, den Schapper, 1. Burg

Der B huss der Gemeinde Aurachial hat die hten Bedenken und —
sowie die Stellung oFfenIﬂcherBelangems

§3Abs. 2 Satz 4 BauGB am yft

Aurachtal, den

Die Wiedarholung der Sffentiichen Auslegung des Bebauungsplanes "Ackeriinge” erfolgte in

der Zeil vom bis ]

Die &ffentiiche Bekanntmachung erfolgte im

Aurachial, den

Emeuts B ken odar A

der Geimeinde Aurachtai i semerSqung am 1812.2003 fesmﬂxlﬂ.

Aurachtal, den

Der Gemeinderal. sowe der Bauvausschuss der Gemeinds Aurachia haben den

i L e *, bestehend aus Planzeichnung, den textichen Festsetzungen
und der dmgehongm Begmndlung durch! 3

§ 10 Abs. 1 BauGB als Salzung beschlossen.

Aurachtal, den

gemaagiomamm i usan_mnqmu

BAUGEBIET "ACKERLANGE" MIT
INTEGRIERTEN GRUNORDNUNGSPLAN
GEMEINDE AURACHTAL / MUNCHAURACH
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