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Grenze des réumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
Allgemeines Wohngebiet
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L t Gebiude

Textliche Festsetzungen

1.0. Art der baulichen Nutzung

1.1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt: Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) § 4 BauNVO, Fassung vom 22. 04. 1998, BGBI. | S. 466

2.0. Mag der baulichen Nutzung

2.1. Fir das Mal der baulichen Nutzung gelten die im Plan festgesetzten
Hachstwerte, soweit sich nicht aus den Festsetzungen dber die Zahl
der Vaoll hosse und die (bert Grundstiicksflidche im Einzel-
fall ein geringeres MaB der Nutzung ergibt.

2.2. Vorrangig gelten die Abstandsfichenregelungen nach § 6 BayBO.

1.0. B ise, Erstellung der baulichen Anl

3.1. Im Planungsgebiet gilt, soweit im Einzelfall nicht anders bestimmt,
die offene Bauweise; zuldssig sind Einzel- und Doppelhduser.

3.2. Die Zahl der Wohneinheiten wird auf 2 pro Grundstiick begrenzt.

3.3. Werden Wohngebiude an den Grundstlcksgrenzen zusammen-
gebaut, sind sich diese gestalterisch {Dachneigung, Trauf- und
Firsthihe) anzugleichen.

3.4. Garagen mit Nebenrdumen sind nach Art. 7 Abs. 4 Bay BO innerhalb
der Baugrenzen an Grundsticksgrenzen zuldssig, und zwar auch dann,
wenn sie mit dem Hauptgebdude verbunden werden.

3.5. Aneinandergebaute Garagen sind sich gestalterisch (Dachneigung,
Trauf- und Firsthéhe) anzugleichen.

3.6. Bauliche Anlagen im Sinne des § 14 BauNV sind auSerhalb der
(berbaubaren Grundsticksflachen nicht zuldssig.

3.6. Die Stellung der baulichen Anlagen (Firstrichtung) ist entsprechend
der Eintragung im Bebauungsplan festgesetzt.

4.0. Hdohenl der baulichen Anl

4.1. Die Traufhdhen der Gebdude ddrfen zur Erschliessungsstraie hin im
Mittal 4,0 m nicht dberschreiten. MaRgebend ist die O fertiger
Belag In der Mitte der zugeordneten ErschliessungsstraBe.

5.0. Geragen und Stellplitze

5.1. Pro Wohneinheit sind 2 Stellplitze auf dem Grundsitck herzustellen.

5.2, Garagen und Stellplétze sind nur innerhalb der dberbaubaren Grund-
stiicksfldchen bzw. aut den im Plan festgesetzten Fldchen zuldssig.

5.3. Garagen, die eine unmittelbare Zufahrt zur ErschiieBungsstrae be-
sitzen, milssen zu dieser hin (Hinterkante Gehweg bzw. StraBenba-
grenzungslinie) einen Stauraum von mind. § m, Stelipldtze eine Tiefe
von mind. 6 m haben, Stauraum und Stellplétze dirfen zur StraBe hin
weder eingezdunt noch mit einer Kette oder dergkichen abgeschios-
sen werden,

5.4, Staurdume vor Garagen, die auf benachbarten Gundstiicken an der
Grenze aneinander gebaut sind, mdssen hdhengliich angelegt werden.
Auf der gemeinsamen Grundstidcksgrenze zwischen den Staurdumen
sind Z&une, Ketten oder sonstige Abgrenzungenunzuldssig.

5.6. Offene Carports, die sine unmittelbare Zufahrt 2w ErschlieBungs-
straBe baesitzen, miissen zu dieser hin (Hinterkare Gehweg baw.
StraRenbegrenzungslinie) einen Abstand von mind. 2 m haben,

5.6. Garagen aus Wellblech oder &hnlicher leichten Buweise sind unzu-
1&ssig.

6.0. Dachform

6.1. Alle Hauptgeb&ude erhzlten Satteldiicher, Dachmigung 32°- 42°

gemdh der Festsetzung in der Planzeichnung. Krippelwalmdécher
sind unzuléssig.

6.2. Dachgauben sind ab einer D igung von 38°zuldssig. Die Lange
der Gauben darf max. 1/2 der Firstlinge betragsh. Der Abstand zu-
einander mu mind. 1,00 m, zum Dachrand 1,50 m und zum First
1,00 m betragen. Gemessen wird jeweils an derbreitesten Stelle
der Gaubenansicht.

6.3. Bei erdg igen Nebengebauden, genund Carports sind
Flachdécher und Satteldicher, Dachneigung 32" 42°, 2uldssig.

6.4. Die Eindeckung hat mit Dachziegel oder Dachstinen, Farbe rot
oder braun, ausgenommen Flachdédcher, zu erfogen.

6.5. Ein Kniestock von 50 cm, von Oberkante RohfiSboden DG bis Unter-
kante Fulpf an der Al d, ist g

7.0. Einfriedung

7.1. Die maximale Hahe der Einfriedung darf 1,20 mdber Stralenober-
kante oder Gelinde nicht (bersteigen. Entlangéer Grundstiicksgren-
en kénnen Pflaster- oder Leistensteine ebenerdg verlegt warden.
Sockel sind nicht zugelassan. Zur Straia hin sil senkrechte
Holzzéiune, an den seitlichen Grundsticksgrein auch Maschendraht-
zdune zugelassen.

7.2. Mauern und Stacheldraht sind nicht erlaubt.

8.0. AuBenanlagen

8.1, Garagenvorplatze sind ig mit R gitter- oder
Fugensteinen, Fugenanteil mind. 10 %, zus&tzliche Stellplatze
mit Fugenanteil mind. 30 % oder wassergebunden herzustellen.

8.3. Nebeneinanderliegende Garags platze miissen mit gleichfarbanen
Material befestigt werden,

8.3. Die Geléndehohen der AuRenanlagen sind an die angrenzenden Wegn
und an die Nachbargrundstiicke anzugleichen,

8.4. Auffillungen oder Abgrabungen dirfen max. 0,50 zum anschlieen-
den Geldnde, jeweils gemessen an der hiichsten Stelle, nicht (iber-
schreiten. Der natiirliche Gelindeverlauf ist einzuhalten.

8.6. Stdtzmauern sind unzuldssig. Hohenunterschiede im Gelénde sind mit
Baischungen, nicht steiler als 1 : 2, 2u dberwinden.

8.6. Die nicht dberbaubaren Grundstlicksflichen sind als Freifldchen zu
, durch Buschgruppen und Einzelbd zu gliedern und auf
Dauer zu unterhalten, Pro 200 m2 nicht (berbauter Fliche ist ein
groBkroniger Laubbaurm gemal der Eintragung im Plan zu pflanzen.

8.7. Entlang der &stlichen Geltungsbereichsgrenze ist ein Pflanzgebat als
Abpflanzung mit bodenstandigem Strauchwerk sowie Biumen und
Baumgruppen als Sichtschutz zur freien Landschaft hin festgesetzt.

Das Pflanzgebot mul auf den privaten Grundsticken eine Breite von
mind, 2_.50 m aufweisen und aus mind, 2 Reihen Bdumen und Striu-
chern, im Abstand von max. 1,5 m zueinander gepflanzt, bestehen.

8.8, Al1g in den vorhergehenden Festsetzungen genannten Baume und
Striucher sind der nachfolgenden Pflanzliste zu entnehmen.

GroBkronige Béume, Stammumfang mind, 16-18 cm

Bergahorn {Acer pseudolatanus), Esche (Fraxinus excelsior), Sommer-
linde (Tillia platyphylos), Winterlinde (Tillia cordata), Stileiche
(Quercus robor), Traubeneiche {Quercus petraea), Uime {Ulmus
laevis), Rotbuche (Fagussyl.)

Klginkronige Bdume, Stammumfang mind, 12-14 em

Birke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche
{Sorbus auc.), Schwarzerle (Alnus glutinosa), Feldulme {Ulmus
minor], Mehlbeere (Sorbus arial, Traubenkirsche (Prunus padus),
Silberweide (Salix alba)

Obstbaume, Hochstamm, Stammumfang mind. 10-12 cm.
GroRstriucher 125/150

Aschweide (Salix cineria), Kétzchenweide (S. capera), Mandelweide

|E. triandra), HaselnuB (Corylus veller =), Holunder (Sambucus nigra)
Feldahorn (Acer campestre), Pfaffentivtchen [Euonymus europ | -

Straucher 80/100

Hartriegel (Cornus sanguineum), Weilldorn (Crataegus oxyac.),
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Hundsrose (Rosa canina),
Liguster (Ligustrum vulgare), Schiehe (Prunus spinosa), Kornelkirsche
{Cornus mas).

8.9. Der Grinstreifen zum Baugebiet 6stlich der Fiirther StraBe ist zu er-
halten. (Bestandsschutz nach DIN 18 930)

9.0. Nachweis

Die grinordnerischen MaRnahmen auf den Grundstlicken sind im Bau-
eingabeplan darzustellen.

10.0. Hinweise

10.1. Strassen und Kandle sind nach den Vorgaben der Gemeinde Aurachtal
herzustellen.

Bebauungsplan - Satzung

Die Gemneinde Aurachtal erléfit gemah 55 2 Abs. 1, 8 und 10 des
Baugesetzbuchs (BauGB) vomn 27.08,1997 (BGB. | 8. 2141}, Art. 91
der Bayerischen Bauordnung (BayBO} i.d.F. der Bekanntmachung ven
04.08.1997 (GVBI, S. 433) und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 06.01,1993
(GVBI. 8. 85) in der jeweils derzeit gliltigen Fassung folgende Satzuriy;:

§1

Fir das Baugebiet Aurachtal, "Elsgrund II" wird dar vom
Architektubiiro M. Huppenkothen/S. Maver, Dr. Dassler-Str. 30,
91074 Herzogenaurach am 09. 12, 1997 ausgearbeitete und latzt-
mals am 25, 05. 1988 gesnderte Bebauungsplan aufgestelit,

§2

Der Bebauungsplan besteht aus dem Planblatt M = 1 : 1000, dem
Textteil, integriertem Grinordnungsplan und der Begrindung 2um
Bebauungsplan.
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Mit GeldbuBe bis zu 1.000.000,~ DM kann gemag Art, 96 Abs. 1
Nr. 17 BayBO belegt werden, wer vors#tzlich oder fahrléssig einer

aufgrund dieses Beb ten drtlichen Bauvorschriftan
zuwiderhandelt.

.]‘{h 198 ks

Aurachtal, den .. Wi, & 8 82 1 (WP,
Schopper, 1.\Blirgarmealste

Aurachtal i6a
H@'Llls‘:ltedt, den ZAJMHQ*E

Verfahrenshinweise

Die Gemeinde Aurachtal hat mit Beschluf vorm 13. 11. 1997 die
Aufstellung des Bebauungsplanes “Eisgrund 11" mit integriertam
Grinordnungsplan beschlossen,

Der BeschluB wurde am 27. 11. 1897 orts(iblich_ bekannt gemacht,
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Aurachtal, den 03. 12. 1997 oo AR
Schopper, 1.
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Der Entwurf des Babauungsplanes "Eisgrund II" mit integriertem Grin-
ordnungsplan in der Fassung vom Dezember 1997 und die Begriin-
dung wurde durch den Gemeinderat am 18. 12, 1997 gebilligt und
zur Auslegung bestimmt,

Aurachtal, den 19. 12, 1997

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Grdnordnungsplan
und die Begrindung wurde gem. § 3 Abs, 2 BauGB vom 30. 12, 1897
bis 31. 01. 1998 éffentlich ausgelegt. Die ortsiibliche Bekannt-
machung der Auslegung erfolgte im Amtsblatt der Gemeinde Aurachtal
Nr. 17 vom 1B. 12, 1997,

Aurachtal, den 19. 12. 1997

Der Gemeinderat Aurachtal hat die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen sowie Stellungnahmen der Trager dffentlicher Belangs

am 04, 03. 1998 geprift. s

Schopper, 1.

Aurachtal, den 10. 03, 1998

gmmeisml\‘-‘

Der Gemeinderat Aurachtal hat gem, § 10 BauGB sowie Art. 81
IBaYBO am 04.03. 1998 den Bebauungsplan "Eisgrund II" mit
integriertem Grinordnungsplan, bestehend aus der Planzeichnung

und dem Text als Satzung beschiossen. =

Aurachtal, den 10, 03. 1998

Schopper, 1.

Der Bebauungspian mit integriertern Grinordnungsplan die Be-
griindung ist dem Landratsamt Erlangen-Hachstadt am L. 5.l 1953,
gem. § 11 Abs. 1 Satz 1 BauGB zur Genehmigung vorgélegt worden,
Das Landratsamt Erlangen-Héchstadt hat mit Schreiben
14
vom ..

az J167004. .. die GeneZ—rd‘gung erteilt,

1. Biirger

Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan und die Be-
gri.'-ndun’g wurdls nach Erteilung der Genehmigung mit Begriindung ab
dem ....5 000 8%8em. § 12 Satz 1 BauGB im Verwaltungsgebiude
der Verwaltungsgemeinschaft Aurachtal wihrend der Dienststunden
dffentlich ausgelegt. Die Durchfilhrung des Genehmigungsverfahrans
und die Auslegung ist am .... % im Amtsblatt der

Gemeinde Aurachtal bel gemacht den. Der Bebaul lan
ist damit nach § 10 Satz 4 BauGR ab a Ukéchtsverbindlich,

453 &,
Julf 1338 \ 5
lirgermeisten

Aurachtal, den 91’ IO K Ut
Schopper, 1.

Gemeinde
Aurachtal

Bebauungsplan Eisgrund Il M = 1:1000

Architekten
M. Huppenkothen * S. Mayar

Dr. Dasslerstr. 30 * 91074 Herzogenaurach




