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WEITERE FESTSETZUNGEN
-F”i,d?[t%EJij?P_HUPEEﬂE

Entsprechend der Abgrenzung im Bebauungsplan gilt:
allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BaulVO.

MaR der baq}ichen Nutzqu

Fur das Maf der baulichen Nutzung gelten die Richtsatze
nach § 17, Abs. 1 BauNVO als hochstzuldssiges MaB, wenn
sich nicht geringerelWerte aus den liberbaubaren Grundsticks-
flachen in Verbindung mit der Zahl der Vollgeschosse er-
geben,

Die Anzahl der Vollgeschosse (Z) wird entsprechend der
Eintragung in den Bebauungsplan mit Z = 1 + DG festge-
stetzt.

Bauweise, Crstellung der baulichen Anlagen

Offene Bauweise nach § 22, Abs. 2 BauNV0; nur fir Einzel-
hduser zuldssia.

Abweichend hiervon sind Garagen auf den im Plan gekenn-

zeichneten Fldchen an den seitlichen Grundstiicksarenzen

zuldssig und zwar auch dann, wenn sie mit Hauptgebduden

verbunden werden; insoweit wird als Bauweise die Grenz-

bebauung festgesetzt.

Doppelaaraaen miissen hinsichtlich Form, Farbe, Masse und
Gestaltung einander entsprechen.

NebengebZude sind nur in Verbindung mit den Garagen zu-
gelassen. Bauhlitten sind nach Fertigstellung der Haupt-
gebdude unverziglich zu beseitigen,

Bauliche Anlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auBerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zulassig.

Die Stellung der baulichen Anlagen (Firstrichtung) ist
entsprechend der Eintragung im Bebauungsnlan festgesetzt.

Mindestgrofe der Bauaorundstiicke

Die Mindestardfe der Bauarundstiicke betrdagt 600 qm.

Hohenlage der baulichen Anlagen

Die ErdgeschofR-FufBbodenhthe der Gebdude darf hiichstens
0,30 m iiber natiriichem Geldnde lieaen.

Stellplatze und Garaaen

Garaagen sind n.r innerhalb der uberbaubaren Grundstiicks-
fldchen bzw,. auf den im Plan festgesetzten Fldchen zu-
ldssiag.

Alle Garagen, die eine unmittelbare Zufahrt zur Erschliefungs-
strafe besitzen, miissen zu dieser hin (Hinterkante Gehweg

bzw. StraBenbegrenzunaslinie) einen Stauraum von mindestens

5 m aufweisen. Dieser Stauraum darf zur StraBe hin weder
einagezdaunt noch mit einer Kette oder deraleichen abgeschlossen
werden.
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Vor
Garagen, die auf benachbarten Grundsticken an der
grenze anewnandar aebaut sind, ist ein Zaun, Kette oder

r

gleichen auf der fGrundstiicksgrenze als Abarenzuna des Stau-

raumes nicht zuldssia.

Garanen aus Wellblech oder in Zhnlich leichter Bauweise
sind unzuldssiq.

Garagen, die auf der Grundstiicksgrenze aneinander agebaut
sind, sind einheitlich zu gestalten.

Dachform

£1le Hauptgebdude erhalten Sattelddcher ertanechewd der
Festsetzuna im Plan mit einer Dachneigung von 46 +
Diese Diacher sind mit roten Dachziegeln oder F]ertor-
zieaeln einzudecken.

Ein Kniestock arofer als 0,30 m gemessen von Oberkante
Rohdecke bis Unterkante FuBpfette ist unzuldssigq.

Dachgauben bis zu =iner GroBe von 1,50 m x 1,20 m in der
Ansicht sind zuldssia.

Liegende Pachfldchenfenster dirfen eine Grifie von 1 gm
nicht uberschreiten.

Bei erdaeschossigen NebenaebZuden (Garagen) und Anbauten
sind flache Pultddcher (max. Neiauna 10°),Flachdédcher
und Satteldacher (Dachneigqung 25 ° + 2 °)zuldssia.

E1nFr16dunqen

Die Einfriedungen der Grundstiicke darf 1 m lber der
Strafenoberkarnte nicht Ubersteigen. Die dazuaehtricen
Sockel diirfen nicht hther als 30 cm ausagbildet werden;

darauf ist zur Strafe hin ein Holzzaun zu errichten.
An den seitlichen Grundstiicksarenzern sind Drahtzdune
aus kunststoffummant ﬁ.te‘ Masc hendr L'u x. Hohe 1 m
zulassig. )

Der Zaun ist als sogenannter d@r§h1au‘ender Zaun her-
zustellen, d. ?. daf dessen Pfo! 'H:h*hter der eigent-
lichen Zaunflache stehen ﬂUSSeig»g

N ' =

|

RuBere Gestaltung

Die Bauktrner miissen durch natiiriiche Materizlien und
Farben gepraagt sein: Naturholz, Sichtmauerwerk, Sicht-
beton, Putz in gedeckten Farbtonen.

AuBenanlagen

Die nicht iiberbaubaren Grurnisticksfldchen sind als Frei-
flachen zwischen der Bebauura durch Einzelbdume und
Buschgruppen zu gliedern. h1~rbe1 sind nur einheimische
Biume und Striucher zuldssig (siehe 10.6).

Die Gelindehthen der AuRenanlaagen sind an die “chen der
angrenzenden Weae bzw. an die Hohe des Nachbaraeléndes
anzugleichen.

Eine Auffullung von mehr als 0,50 m im Mittel auf dem
verhandenen, natiirlichen Geldnde ist unzuldssia.
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Stiitzmauern an den seitlichen und rickwirtiaen Grund-

stiicksarenzen sind unzulassiq.

Die vorhandenen Baume und Buschgruppen sind soweit wie
moglich zu erhalten.

fntlang der siidlichen, westlichen und #ctiichen Geltunas-
hereichsarenze ist ein Pflanzgebot als Abpflanzung mit
bodenstandiqgem Strauchwerk sowie Baumen und Baumaruppen
als Sicht- und Ldrmschutz zur freien Landschaft bzw.

e

zur KreisstraPe hin festaeselzt.

Das Pflanzaebot muB eine Breite von mindestens 2,50 m
aufweisen. Es diirfen ausschlieBlich folgende Pflanzen
verwendet werden:

Rainweide (Ligistrum Vulgare), Pfaffenkdppchen (Euonymus
Europaeus), Schlehe (Prunus Spinosa), Feldahorn (Acer
Campestre), Eberesche (Sorbus Aucuparia), Schneeball
(Viburnum Lautana), Hainbuche (Carpinus Betulus), Hart-
riegel (Cornus Sanguinea), Kornelkirsche (Cornus Mas),
Hasel (Corylus Avellana}, Heckenkirsche (Lonicera
Xylosteum), Hundrose (Rosa Canina); sowie GroBbdume:
Eiche, Linde, Ahorn, Buche, Esche, Ulme, Vogelkirsche
und Kiefer.

Auf: einer Lange von 15,0 m des Pflanzgebotes missen
mindestens 2 GroBbaume gepflanzt werden.

Sichtdreiecke

Innerhalb des Sichtdreieckes diirfen auf dem Bauarund-
stiick keinerlei “ochbauten errichtet oder Anpflanzunaen
aller Art sowie 7dune, Stapel, Haufen oder sonstiae
Gegenstande anaehracht werden, wenn sie griofere Hohen
als 1,0 m uber der Fahrbahn erreichen.

Immisionschutz

Aus Grunden des Immisionsschutzes ist fur die Gebaude entlang
der Kreisctrafe ER 15der Grundrifi entweder so zu wahlen daf? die
Schlatraume nicht zur Schallquelle hin orientiert werden oder, wenn
dies nicht moglich ist, sind Schallschutztenster der Klasse 2 mit inter-
grierter Luftungseinhert einzubauen

Zeichenerklarung
Fur Festsetzungen

e I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Artﬂggy baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse z.B. 1 + DG
Grundfldchenzahl

GeschoRfldchenzahl ‘/)
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BauUuwelse, taul inien, caugdrenZen

/6\ Offere Bauweise, nur EinzelhZuser zuldssi

W

— Baugrenze
SD Satteldach
[, 6°+2° Dachneigung (z.B. von 44° bis 48° zuldssig)

<«+—» Firstrichtung

Verkehrsfldchen

T StraBenverkehrsfldachen

StraBenbegrenzungslinie

| B Sichtdreieck

Grinfldchen

Verkehrsbegleitgrin Kinderspielplatz

Flachen fiir Stellplatze und Garagen

[

Flachen fiir Stellpldtze und Garagen

| VS

Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen

== Leitungsrecht

B. Fur Hinweise

&\Q Bestehende Gebaude
/Q__ urspringliche Flurstiicksgrenzen

e Grundstiicksgrenzen der parzellierten Grundstiicke
330 = Hohenschichtlinien

385 Flurstlcksnummern




Die Gemeinde Aurachtal erldft als Satzung aufgrund des
Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung fiur den Freistaat
Bayern vom 25.01.1952 (BayBS I S. 461) in der Fassung
vom 5.12.1973 (GVBL S. 599) der §§ 9 + 10 des Bundes-
baugeseLzes - BBauG vom 22.06 19uu (BGBL I S. 341), des
Art. 107, Abs. 1 Nr. 1 + 4, Abs. 4 der Bayerischen
Bauordnung vom 1.08.1962 (GVBL S. 179) i.F. vom 1.10.1974
(GYBL S. 513) und des § 1 der Verordnung vom 22.06.1961
(GVBL S. 161) folgenden mit Schreiben des Landratsamtes
Erianten-rHoehstadl VOM ooweaes e o BT = sxiorads o8 whavsms i s
genehmigten Bebauungsplan:

Satzung
§ 1

Fiir den Bebauungsplan "Erweiterung Minchaurach Sud" der
Gemeinde Aurachtal gilt der vom Ingenieurbiiro H.P. Gauff
Ingenieure GmbH & Co, Nirnberg, am ...J1Q78, .. ... ge-
zeichnete Bebauungsp1an, der zusammen mit den "Weiteren
Festsetzungen’ den Bebauungsplan bildet.

§ 2

Der Bebauungsplan wird gemdB & 12 BBauG mit dem Tage der
Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Gemeinde Aurachtal, den T Ausug’c A3%4
wn VQY"‘.‘YQ.:{‘JY\Q
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Die Gemeinde Aurachtal erldPt als Satzung aufgrund des
Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung flr den Freistaat
Bayern vom 25.01.1952 (BayBS I S. 461) in der Fassung
vom 5.12.1973 (GVBL S. 5399) der &§§ 9 + 10 des Bundes-
baugesetzes - BBauG vom 23.06.1960 (BGBL I S. 341), des
Art. 107, Abs. 1 Nr. 1 + 4, Abs. 4 der Bayerischen
Bauordnung vom 1.08.1962 (GVBL S. 179) i.F. vom 1.10.197
(GVBL S. 513) und des § 1 der Verordnung vom 22.06.1961
/BL S. 161) folgenden mit Schreiben des Landratsamtes
ariven<Hochetadt VOm ,ouvscue we s BT s v w2 e
genehmigten Bebauungsplan:

Satzung

§ 1

Fiir den Bebauungsplan "Erweiterung Miunchaurach Sud" der
Gemeinde Aurachtal gilt der vom Ingenieurbiro H.P. Gauff
Ingenieure GmbH & Co, Nirnberg, am ... 11078 . ... .. ge-
zeichnete Bebauungsplan, der zusammen mit den "Weiteren
Festsetzungen’ den Bebauungsplan bildet.

§ 2

Der Bebauungsplan wird gemdB & 12 BBauG mit dem Tage der
Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Gemeinde Aurachtal, den *. Ausug’r A3 %4
W Vev:veiuno
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(% Biir‘gerrheister) - Taxdan
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H. P. Qauff Ingenieura
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Fir die Eea ¢ Planentwurfes:

Nurnberg, de &'"’81

Die Gemeinde ﬁuﬂ:‘;-:'nta] et am . B TIE s
Bebauungsplanes beschlossen. Der ]
ublich bekannt gemacht.

Aurachtal, den ﬁgﬂbgb?w}.ﬂ&/‘

Die Gemeinde Aurachtal hat gemdP § 2 a, Abs. 2 BBauG am .12 111980 |
nach ortsiiblicher Bekanntmachung am .2 111930 .. die allgemeinen Ziele

und Zwecke der Planung offentlich dargelegt und allgemein Gelegenheit
zur AuBerung und Erdrterung gegeben.

Aurachtal, den ’I,ﬁ\lmﬁ*.’mﬂ

Der Entwurf des Bet bauungsplanes wurde mit Begrindung gemdB & 2 a,
28,10.1920 8 C 1.12.1940

Abs. 6 BBauG vom .Z%... 2 190 oo Bis e.nachht TAEH cwniaid G i ¢ e e

im Rathaus der Gemeinde Aurachtal offepiga@inausgelegt.

......................

Die Gemeinde Aurachtal hat mit BeschluB des Gemeinderates vom 1'5‘43{
den Bebauungsplan gemdR § 10 BBauG als zung beschlossen.

... Werle.

35 Landratsamt [’1:“9"" - HOchstadt hat den Be
JL.hremer. vam 4%.04. 43&2/ Nr. "!"..4"."59.1.9:.. gemaf & 11 BBauG 1r‘£/
Verbindung mit § 2 der L{ legationsverc ’dr.unq in der Fassumrg™ >
der Fwﬂar-"""f‘*'am-: yom 28.01.1 67) r‘-it ‘ohnE f«uﬂaom

iuungsplan mi

TETENn = B i

&4: hwﬁi é ﬁn%Sdi i o s .r "-‘". ("/ . '/,
solangen, den Atoq: .433’2’ A z \ = wg{.‘/;f?/* .;.)

.,'A- g %oy ¥R
5 .;'3:;! 3 Findels

“1’{ Genehmigung des Bebauun "'in n 13 gu?sg}ﬂ 22 .Jan 1932

11cb bekannt gemacht. GemapR & 1&&"@*‘1& wl*'* der Beacuunﬁ&ﬂdr‘ "t
~ Bekanntmachung rechtsve md]:_

Aurachtal, den iﬂ.Mﬁl’l 72 ; h’-._[ ..... Z"‘"‘“‘(é ...........

1. Blirgermeister

Der Bebauungsplan wurde aufg ohlusses des CGemeinucriies vom

07.02.1983 im vereinfachten \&gfantre ” s5éh § 13 BBauG gedndert Ule
.nderung betrifft die Bauverbolszdfe #ftlang der KreisstraBe ERH 15 und

— e e - Der Anderung
ist im Bebauungsplan griin ( =il ) singetragen -
hat die Tiefbauverwaltung des L RS grlangen -Hgéhstadt zugestimmt.
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achtal, den 22. Februar 19GS .
L : Muidl, 1 - Burgermmster
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